A
AFDELINGSM@DE OMECN

Afd. 22, Borgmester Jakob Jensens Gade

Afdelingsmgdet finder sted TORSDAG DEN 2. SEPTEMBER 2021 KL. 19.00 i
Lokalcenter Fuglebakken, Fuglebakkevej 4A, Aarhus V.

DAGSORDEN

Pkt. 1. Valg af dirigent

Pkt. 2.  Afdelingsbestyrelsens beretning
Pkt. 3.  Orientering om regnskabsaret 2020 Bilag
Pkt. 4.  Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2022 Bilag
4.a Vinduesvask
4.b Renovering af have til feelles glaede og gavn
Pkt. 5.  Behandling af eventuelt indkomne forslag Bilag
5.a Hundehold
5.b Hundehold

5.c Keelderrum
5.d Brug af bestyrelsesrum

Pkt. 6. = Valg af formand til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Formanden er ikke pa valgi 2021

Pkt. 7. = Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen

Pavalg er:
Emilie Goul Wahlqgvist Modtager genvalg
Jonas Farup Modtager genvalg

Pkt. 8. | Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pkt. 9. Eventuelt

HVEM KAN DELTAGE Il M@DET?
Der er kun adgang for stemmeberettigede over 18 ar, og bern ma ikke deltage i madet.

Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmeadte medlemmer af husstanden. Mgder kun en
person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

Det er ikke leengere nadvendigt at tilmelde sig afdelingsmeadet.



FULDMAGT

Pa nuveerende tidspunkt er det ikke tilladt at stemme ved fuldmagt. Safremt reglerne bliver &endret, vil vi
informere herom.

ORIENTERING OM M@DET

Efter afdelingsmgdet bliver der lavet en orientering om, hvordan mgdet gik. Orienteringen finder du pa
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar ved
henvendelse i administrationen.

Med venlig hilsen og vel mgdt

Afdelingsbestyrelsen

Udsendt senest: torsdag den 26. august 2021
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ARSREGNSKAB

OMECGN FOR REGNSKABSARET 01.01.2020 - 31.12.2020

Afdeling 22 - Borgmester J. Jensens Gade

Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Viby J - TIf. 8734 4141



. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Borgmester J. Jensens Gade

A
ARHUS
OMEGN RESULTATOPGYRELSE FOR PERIODEN:  01.01.2020 - 31.12.2020

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.

ORDINARE UDGIFTER

101-105 Nettokapitaludgifter 86.013 86 86

Offentlige og andre faste udgifter 757.599 749 731
106 Ejendomsskatter 146.961 142 152
109 Renovation 41.860 41 43
110 Forsikringer 70.054 55 55
111 Afdelingens energiforbrug 69.105 82 67
112 Bidrag til boligorganisationen

1 Administrationsbidrag 211.321 21 196
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til byggefonden :

1 A-indskud 38.720

2 G-indskud 179.578 218.298 218 219

Variable udgifter 342.939 379 279
114 Renholdelse 225.064 208 209
115 Almindelig vedligeholdelse 72.852 130 24
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :

1 Afholdte udgifter 26.996 296 239

2 Heraf deekkes af tidligere henleeggelser -26.996 - -296 -239
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (B-ordning)

1 Afholdte udgifter 129.619

2 Heraf deekkes af henlaeggelser -129.619 - - -
118 Seerlige aktiviteter :

1 Drift af feellesvaskeri 24.485 26 32
119 Diverse Udgifter 20.538 15 15
120-124 Henlaeggelser 514.113 514 642

Samlede ordinzgere udgifter 1.700.664 1.728 1.739




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Borgmester J. Jensens Gade

A
ARHUS
OMEGN RESULTATOPGYRELSE FOR PERIODEN:  01.01.2020 - 31.12.2020

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordinaere udgifter 251.012 253 252
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v. 24.211 19 20
127 Ydelse vedr. Ian til ombygning (303.3) 215.549 216 216
129 Tab ved lejeledighed m.v. 108.236
- Daekket af dispositionsfonden -108.236 - - -
131-136  Andre ekstraordinaere udgifter 11.252 18 17
Udgifter i alt 1.951.675 1.981 1.991
140 Arets overskud, der anvendes til :
Opsamlet resultat - konto 407 55.566
Arets overskud ialt 55.566
Udgifter og overskud i alt 2.007.242 1.981 1.991

INDTAGTER

ORDINZARE INDTAGTER -2.006.702 -1.981 -1.991
201 Boligafgifter og lejer -1.937.895 -1.908 -1.960
202 Renter -36.636 -42 -9
203 Andre ordinzere indtaegter:

2 Drift af faellesvaskeri -12.743

6 Overfgrt fra opsamlet resultat -19.428 -32.171 -30 -22

EKSTRAORDINARE INDTAGTER -540 - -
206 Korrektion vedr. tidligere ar -540 - -

209 Indteegter i alt -2.007.242 -1.981 -1.991




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Borgmester J. Jensens Gade

A
ARHUS
OMEGN BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020.

AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.
Anlaegsaktiver 6.973.422 5.093
301 Ejendommens anskaffelsessum 1.548.015 1.548
kontantvaerdi 2020 kr. 51.000.000
heraf grundveerdi kr. 7.347.000
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 1.548.015 1.548
303 Forbedringsarbejder 5.425.408 3.545
Omseetningsaktiver 1.383.895 3.155
305 Tilgodehavender 256.628 187
307 Likvide beholdninger 1.127.267 2.968
310 Aktiver i alt 8.357.318 8.249
PASSIVER
Henleeggelser (afdelingens opsparing) -5.365.433 -5.006
401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -4.381.348 -3.996
402 Istandseettelse ved fraflytning (A-ordning) -330.574 -335
404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) -537.619 -559
405 Tab ved lejeledighed og fraflytninger -115.892 -116
407 Opsamlet resultat -64.466 -28
417 Langfristet geeld -2.650.820 -2.821
426 Kortfristet geeld -276.599 -394
430 Passiver i alt -8.357.318 -8.249

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

@nskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes p& administrationens kontor.




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Borgmester J. Jensens Gade

A
ARHUS

OMEGN ANTENNEREGNSKAB 01.01.2020 - 31.12.2020

YouSee grundpakke 51.388 Antennebidrag -51.983
lalt 51.388 lalt -51.983
Overskud 595

Samlede udgifter 51.983 Samlede indtaegter -51.983
Saldo primo 1.059

Arets overskud 595

At overfare til naeste ars antenneregnskab. 1.654
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BOLIGFORENINGEN ARHUSOMEGN REGNSKAB BORGM. JAKOB JENSENS GADE

Forklaringer til de vaesentligste afvigelser i regnskabet for 2020

Arets overskud : kr. 55.566,47

Grundskatteloftvaerdien er steget mere end vi havde forventet, og har medfart en overskridelse pa kr. 5.000.

Flere skader har medfart en overskridelse pa kr. 15.100. Herudover har vi eendret praksis, hvormed vi
fremover udgiftsferer forsikringsskadens selvrisiko sa snart skaden er sket, fremfor tidligere nar skaden
bliver afregnet via forsikringsselskabet.

Flere udgifter til malerpasning (flyttegebyr) men stor besparelse pa udgiften til el og varme til
feellesarealer, har medfgrt en besparelse pa kr. 12.900.

Udgiften til anden renholdelse har vaeret hgjere end forventet, og har medfart en overskridelse pa
kr. 16.400. Indeholder udgifter til drift af varmemesterkontor, skadedyrsbekaempelse o.lign.

Udgiften til almindelig vedligeholdelse, herunder terraen, klimaskaerm (tag og dere/vinduer) og
tekniske installationer, har ikke veeret sa stor som forventet, og har fart til en besparelse pa kr. 56.800.

Flere udgifter til afdelingsmade og opmaling af lejemal/bygningstyper er medvirkende til overskridelse
pa kr. 5.500.

Flere nye kakkener har medfart flere udgifter til afskrivning.

Renteudgift til foreningen vedr. Ian til nye kgkkener er kr. 6.700 mindre end forventet.

Mindre indteegter pa nye kagkkener skyldes at flere kakkener er faerdigbetalt. Lejetab pa opsagt
erhvervslejemal dakkes af dispositionsfonden, men indtaegten er ikke blevet medregnet i budgettet -
samlet har dette resulteret i en merindteegt pa kr. 29.600.

Rente af afdelingens midler har vaeret mindre end forventningerne var da vi lagde budgettet, derfor har
afdelingen faet en mindre indteegt pa kr. 5.600.



DrlftSbUdget 2022 22 Borgmester Jakob Jen

DRIFTSUDGIFTER
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STATUS UDGIFTER BUDGET 2022 BUDGET 2021 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 20:
101-105  W¥S == Ydelser pa prioritetslan 86.013 86.014 0% 86.013
106 AS == Ejendomsskatter 163.000 151.500 ;I 8% 146.961
109 N Renovation 44.500 43.000 l 3% 41.860
110 vs Forsikringer 49.500 55.000 -10% 70.054
111 N El og varme m.v., feellesareal 71.000 67.000 I 6% 69.105
112 as == Adm. bidrag til foreningen 211.909 196.060 I] 8% 211.321
113 as == Bidrag, Landsbyggefonden 220.720 218.720 I 1% 218.298
114 as == Renholdelse 217.000 208.500 i 4% 225.064
115 as == Alm. vedligehold og rep. 27.000 23.700 !]14% 72.852
118.1 w5 == Drift af feellesvaskeri 25.000 26.300 I -5% 24.485
119.1 as == Kontingent BL 5.300 5.200 ! 2% 4.933
119.2 - == Afdelingsbestyrelsen 7.000 7.000 0% 7.824
119.4 as == Beboeraktiviteter m.v. 10.000 8.500 {|18% 7.781
120 as— Henlaegg., planlagt vedligeh. 585.868 540.262 II 8% 412.317
121 =% Henlzsegg., A-ordning 101.796 101.796 0% 101.796
125-136 A5 Ekstraordinsere udgifter 257.912 252.000 i 2% 251.012
140 Arets overskud 0 0 55.566
Samlede udgifter 2.083.518 1.990.552 2.007.242
° o . . . o . .
Poster du har indflydelse pa Udvikling i pavirkelige
poster
Poster du har
indflydelse pa '
Beboeraktiviteter *
Poster duiimE Afdelingsbestyrelsen *
begraenset indflydelse Falleslokaler L
pé Feellesvaskeri
) Alm. vedligehold ™
] !Doster du |kkﬂe har Renholdelse
indflydelse pa
0 200.000
m2022 2021
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INDTZEGTER

Husleje, beboelse
Husleje, individuel tilvalg
Husleje, erhverv og inst.
Husleje, kaelderrum m.v.
Renter

Drift af feellesvaskeri
Opsamlet resultat
Ekstraordinaere indteegter
Arets underskud

Samlede indteegter

Ngdvendig huslejeregulering

Antal m2 i alt

Nuveer.gns. leje/m2
Gns. &endring

Ny gns. leje/m2

2.724

BUDGET 2022

-1.787.496
-36.384
-130.704
-8.000
-2.000
-11.000
-18.522

0

0
-1.994.106

89.412

700
690
680
670
660
650
640
630
620

22 Borgmester Jakob J

mBUDGET 2022
mBUDGET 2021

BUDGET 2021 DIFFERENCE (%, REGNSKAB 2

-1.786.441
-36.384
-131.308
-6.000
-8.520
-13.000
-8.899

0

0
-1.990.552

svarende til

Huslejeudvikling

2020

0%
0%

| o%

EE

-17%

-

-15%
3%

5,00%

2021

-1.764.444
-35.463
-130.308
-7.680
-36.636
-12.743
-19.428
-540

0
-2.007.242

2022

=@=Gns. kvm Ultimo

Eksempler pa huslejeaendringer - udregnet ud fra anfarte m2

84 4.723 236 4.959
110 6.151 308 6.459

3 rums bolig

4 rums bolig

11



DriftSbU.dget 2022 22 Borgmester Jakob Jen

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejeregulering pa kr. 89.412 svarende til 5,00%

Den veesentligste arsag hertil er stigende henlaeggelser til renovering af tag/vinduer.

Herudover er stigninger i udgifterne til iseer ejendomsskatter, administrationsbidrag til foreningen samt renholdelse.

Mindre udgifter til forsikringer samt afvikling af resultat fra tidligere ar er medvirkende til at mindske huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:

Ejendomsskatter:
Renovation:

Forsikringer:

El og varme m.v., faellesareal:

Adm. bidrag til foreningen:

Renholdelse:

Almindelig vedligeholdelse:

Planlagt & periodisk vedligehold:

Drift af feellesvaskeri:

Kontingent BL:

Beboeraktiviteter m.v.:

Afdelingsbestyrelsen:

Ejendomsskatter forventes at stige med 4%, i forhold til den seneste opkraevning for 2021.
Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til seneste termin gaeldende for 2021.
Aftalen omkring forsikringer er genforhandlet, og dette har medfgrt en besparelse

pa 10% pa forsikringsterminer i forhold til seneste termin.

Selvrisiko er budgetteret med kr. 6.000.

Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til regnskabstallet for 2020.

Fast bidrag pr. afdeling er uaendret kr. 25.000.

Administrationsbidraget til foreningen er aendret fra kr. 3.925 til kr. 3.977.
Administrationsbidraget til vand og varme er forhgjet fra kr. 195 til kr. 225.
Administrationsbidraget til antenne er uaendret kr. 75.

Der er budgetteret med en stigning svarende til 1,7% i forhold til aktuelle lanninger og
forventet bemanding i afdelingen i 2022. Indeholder endvidere udgiften til drift af
servicecenter.

Budgettet er forhgjet pga. stigninger i udgifterne til materialer og handvaerkerydelser.
Der er planlagt udfart opgaver i det kommende ar jfr. vedlagte 10ars vedligeholdelses-
planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler (henlaeggelser) og pavirker
ikke budgettet.

Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til regnskabstallet for 2020.

Udgiften indeholder fglgende:

Udgift pr. vask til Nortec, fornyelse af inventar og diverse (el, vand, varme, renggring m.v.)
Der er budgetteret med en stigning pa 1,5% i forhold til seneste opkraevning i 2021.
Indeholder udgiften til beboerarrangementer, tilskud til klubber, afdelingsmader

samt gvrige udgifter.

Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb indeholder udgifter til mader, ulykkesforsikring,

kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar.

12



DriftSbU.dget 2022 22 Borgmester Jakob Jen

Henlaegg., planlagt vedligeh.: Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 30 arige
vedligeholdelsesplan.

Der henlaegges i henhold til vedligeholdelsesplanen med fglgende belgb:

Hovedistandseettelse kr. 272.061
Varmeanlaeg & automatik kr. 2.000
@vrige tekniske installationer kr. 11.807
Andre henlaeggelser - renovering/tag/vinduer etc. kr. 300.000
| alt kr. 585.868
Henlzegg., A-ordning: Henlaeggelse til A-ordning er uaendret kr. 37,37 pr. m? arligt.
Ekstraordinaere udgifter: Indeholder ydelser pa lan til falgende forbedringarbejder:
Ydelse realkr.lan - forbedringsarbejder/renovering kr. 215.000
Afskrivning - kekkener kr. 25.000
Renter - kgkkener kr. 11.500
@vrige afskrivninger kr. 6.412
| alt kr. 257.912
Husleje, individuel tilvalg: Individuel raderet - kgkken m.v.
Renter: Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som pa nuvaerende

tidspunkt er fastsat til 0,25%.
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FORSLAG AFDELINGSM@DE AFDELING 22

Pkt 4.a - Vinduesvask
Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om, at adm indhenter tilbud pa, hvad det vil koste at fa vasket vinduer
udvendigt en gang i kvartalet for hele blokken.

Vi gnsker en afstemning pa mgdet, om der er tilslutning til feelles vinduesvask.

Arhus Omegns bemarkninger:

Fire arlige udvendige vinduespudsninger, undtaget vinduer pa altaner, kan udfgres for 17.500 kr.

Forslaget vil have folgende konsekvens pa huslejen pr. maned:

Eksempler storrelse lejemal og pris pr. maned
Antal m2 83 104
Samlet pris 488 611
Pris pr. maned (kr.) 41 51

Pkt 4.b - Renovering af have til feelles glaede og gavn
Afdelingen savner steder, hvor vi kan mgde hinanden til hygge og samveer.

Haven er et oplagt sted for faellesskab, men som den er nu, indbyder den ikke til ophold.

Vi har en stor have, som giver mulighed for flere rum. Vi er med i et demensprojekt, hvor vi er blevet
inspireret til en sansehave, hvor biodiversiteten samtidig kunne fa bedre kar end nu med graespleenen. Et
andet rum, vi er optaget af, er et omrade, hvor vi kan samles om grillen. Derimellem forestiller vi os et
omrade, hvor der kan leges eller flydes i solen (der naturligvis altid vil skinne om sommeren i vores nye have

;0)
Afdelingsbestyrelsen forslar:

« etablering af samlingsomrade med grill og borde/banke — nedsaenket omrade, som rammes ind af
hgjbede til stgjafskeermning mod Ringgaden

» etablering af sansehave med frugtbuske/traeer, vandkunst og hyggeplads

» etablering af opsamling af regnvand fra taget — nedsetning af vandtank i den gamle kulkalder til at
opsamle vand fra taget til vanding af frugthaven, samt vandforsyning til vandkunst

« etablering af legeomrade — fodbold, solbadning, picnic — et omrade med grees til ophold og leg

« etablering af hgjbede med stauder, roser, jordbeer, frugtbuske, krydderurter — familiehgjbede til
dem, der drgmmer om jord under neglene

« etablering af stgjhegn mod Ringgaden - det vil veere ngdvendigt, hvis vi skal kunne fgre en samtale
eller hgre biernes summen

I afdelingsbestyrelsen forestiller vi os et projekt i etaper over flere ar fx 3 etaper over 5 ar.

Vi foreslar, at vi begynder med udarbejdelse af tegning/plan af professionel havearkitekt

Forste prioritet er et omrade, hvor vi kan samles om grillen, samt stgjhegn

16



Sansehaven og vandopsamling vil vi arbejde pa at samle midler til via fx miljgfonde
Hyggehaven er ikke sa bekostelig, s& den kan nok indeholdes i alm. omkostning til haven i budget

Vi foreslar, at vi pa afdelingsmodet nedseetter en arbejdsgruppe til det videre arbejde med haveprojektet

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen afd. 22

Arhus Omegns bemarkninger
Der afseettes 50.000 kr. til en havearkitekt. Afdelingen kan efterfalgende ansgge hovedforeningen om et
tilskud til dette arbejde. Safremt et tilskud bevilges, vil den méanedlige betaling blive nedsat.

Forslaget vil have fglgende konsekvens pr. maned i to ar:

Eksempler stgrrelse lejemal og pris pr. maned
Antal m2 83 104
Samlet pris 1.394 1.747
Pris pr. maned (kr.) 58 73

Pkt. 5.a - Hundehold
Jeg foreslar, at det tillades at holde én hund pr. husstand.

Pkt. 5.b - Hundehold
Jeg stiller forslag om udvidelse af vores regler om husdyrhold saledes at det kan komme til afstemning pa
farstkommende generalforsamling. fremover skal det veere tilladt at have en HUND

Pkt. 5.c - Kelderrum
» Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om, at den nuvaerende venteliste til de store rum i kaelderen
annulleres, samt de store rum opsiges pr. 1.10.2022 - ved fraflytning i perioden genudlejes
lokalerne ikke.

I forbindelse med renoveringen bliver loftrummene nedlagt og dermed stiger behovet for mere
opbevaringsplads i keelderen. Ved at inddrage de store rum gives mulighed for at etablere bedre og stgrre
keelderrum til alle.

» Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om, at driftscenteret frem til afdelingsmgdet 2022 udarbejder
lasningsforslag til bedre udnyttelse af kaelderen

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen afd. 22

Pkt 5.d - Brug af bestyrelsesrum
Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om, at alle beboere kan bruge bestyrelsesrummet til at leese, tegne, spille
et spil el.lign. Lokalet kan lanes ifm fx fadselsdag.

Bestyrelsesrummet ma bruges af beboere og deres gaester. Rummet kan bruges indtil kl. 19 alle dage og skal
afleveres i samme stand, som det er modtaget. Det koster ikke noget at bruge rummet. Bestyrelsesrummet
kan ikke bruges til at male, fikse cykler, holde (ungdoms)fester eller andet, som potentielt kan grise.
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